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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1942-09-23.

Akta forening

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Arabesken 2 pa adressen Bildhuggarvédgen 4 i Johanneshow.

Foreningen har 44 lagenheter om totalt 1 676 kvm. Byggnaden &r ansluten till fjdrrvérme.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Soderberg & Partners. Ansvarsforsékring finns for styrelsen.

SWI"EIS@IZS sammansdttning

Anders Norrga Ordférande
Freja Johnselius Suppleant
Patrik Johansson Suppleant
Niklas Gustafsson  Sekreterare
Ingrid Ravemyr Ledamot

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Rivisor AB  Revisor
Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstaimma holls 2017-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11
protokollforda sammantraden.




Brf Bjorken nr 8 Arsredovisning 2017
702000-1892

Utforda historiska underhall

2017
2017

2016
2015
2015
2015
2015
2014
2013
2012
2012

2012

2010
2010
2010

Filter till fonsterventiler har delats ut till alla ldgenheter for utbyte.

Renovering av sopskédp. Utbyte av tre sopluckor till 14sbara diton. Tradstam bakom sopskép
nedtagen.

Avslutande arbeten och kompletteringar avseende virmevakt, radiatorer och ventilation
Utbyte av ventiler och termostater pa samtliga radiatorer i fastigheten

Virmevakt med fjdrrdvervakning installerad pa fjarrvarmeanlaggningen

OVK maétningar utforda

Bredband, TV och Telefoni fran Bredbandsbolaget anslutet

Bredbandsniit till varje lagenhet

Byte av servisledning for vatten

Ny ventilationsflikt pa vinden

Anslutning av fiber till fastigheten

Renovering av killare och tvittstuga. Klinker och kakel har lagts in i tvéttstuga och klinker i
ovriga tvittutrymmen. Avloppsstammar i kéllarplanet och ut till gatan har bytts.

Omputsning av fasad fram- och baksida
Ligusterhdck har planterats
Fjarrvirmepump utbytt

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningens stadgar har uppdaterats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10
och avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 62 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 7 Gverlételser.
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Flerirsoversikt

2017
Nettoomsittning 1195
Resultat efter fin. poster -15
Soliditet, % 39
Yttre fond 772
Taxeringsviarde 29 400
Bostadsyta, kvm 1676
Arsavgift per kvm bostadsrttsyta, kr 713
Léan per kvm bostadsyta, kr 1550
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,84
Beléningsgrad, % 65,60

2016 2015
1195 1195
80 -103

37 37
726 684
29400 26000
1676 1676
713 704
1616 1682
0,81 0,68
65,02 64,35

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Arsredovisning 2017

2014
1 042
22
38
642
26 000
1676
622
1749
2,57
66,60

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2017-12-31
Insatser 84 - - 84
Upplatelseavgifter 248 - - 248
Fond, yttre underhall 726 - 46 772
Balanserat resultat 760 80 -46 794
Arets resultat 80 -80 -15 -15
Eget kapital 1897 0 -15 1882
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 794
Arets resultat -15
Totalt 779

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 88
Balanseras i ny rakning 691
779

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2017-01-01-  2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1195 1195
Rorelseintékter 14 14
Summa rorelseintiikter 1209 1209
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -859 =757
Ovriga externa kostnader -74 -69
Personalkostnader 8 -40 -42
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -230 -239
Summa rorelsekostnader -1203 -1107
Rorelseresultat 5 102
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -22 =22
Summa finansiella poster -20 =22
Resultat efter finansiella poster -15 80
Arets resultat -15 80
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgdngar

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

Byggnad och mark 10 3960 4166
Maskiner och inventarier 11 61 85
Summa materiella anliggningstillgangar 4020 4251
Finansiella anléiggningstillgingar
Léngfristiga vdrdepappersinnehav 12 3 3
Summa finansiella anliiggningstillgangar 3 3
Summa anliggningstillgangar 4023 4254
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 15 12
Ovriga fordringar 13 12 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 53 53
Summa kortfristiga fordringar 81 79
Kassa och bank
Kassa och bank 674 551
Summa kassa och bank 674 551
Summa omsittningstillgangar 755 631
Summa tillgangar 4778 4 884
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 332 332
Fond for yttre underhall 772 726
Summa bundet eget kapital 1103 1058
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 794 760
Arets resultat -15 80
Summa fritt eget kapital 779 840
Summa eget kapital 1882 1897
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2 487 2 598
Summa langfristiga skulder 2487 2598
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 111 111
Leverantorsskulder 102 85
Ovriga kortfristiga skulder 1 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 16 194 193
Summa kortfristiga skulder 409 389
Summa eget kapital och skulder 4778 4 884
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bjorken nr 8 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndimndens allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 3%
Fastighetsforbattringar 2-6,6 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vdrderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 315 SEK per ldgenhet.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Arsavgifter, bostider 1195 1195
Ovriga intikter 14 14
Summa 1209 1209
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Not 3, Fastighetsskotsel 2017 2016
Besiktning och service 12 10
Fastighetsskotsel 53 43
Stddning 18 17
Tradgardsarbete 1 1
Summa 84 71
Not 4, Reparationer 2017 2016
Forsdkringsskador 70 0
Reparationer 53 ¥
Summa 123 52
Not 5, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastighetsel 37 32
Sophédmtning 37 36
Uppvéarmning 293 301
Vatten 66 49
Summa 434 419
Not 6, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Bredband 141 141
Fastighetsforsikringar 19 18
Fastighetsskatt 58 56
Summa 218 215
Not 7, Ovriga externa kostnader 2017 2016
Kameral forvaltning 48 46
Revisionsarvoden 10 10
Ovriga forvaltningskostnader 16 13
Summa 74 69
Not 8, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 9 9
Styrelsearvoden 31 33
Summa 40 42
-
v
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 22 22
Summa 22 22
Not 10, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 8433 8433
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 8433 8433
Ingidende ackumulerad avskrivning -4 267 -4 052
Arets avskrivning -206 215
Utgéende ackumulerad avskrivning -4 474 -4 267
Utgiende restviirde enligt plan 3960 4166
1 utgdende restvdrde ingar mark med 350 350
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 15200 15200
Taxeringsvéirde mark 14 200 14 200
Summa 29 400 29 400
Not 11, Maskiner och inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 472 472
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 472 472
Ingiende ackumulerad avskrivning -388 -364
Avskrivningar -24 -24
Utgdende ackumulerad avskrivning -412 -388
Utgaende restvirde enligt plan 61 85
Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Insats branschorganisatio 3 3
Summa 3 3
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Not 13, Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Deklarerad skatt 3 5
Skattekonto 10 10
Summa 12 14
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Bredband 24 24
Forsakringspremier 7 6
Forvaltning 12 12
Vatten 0 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 11
Summa 53 53
Not 15, Skulder till kreditinstitut EAIS s , O?‘;“Sff ot 7?;“‘31‘3 ot 6_?;(?31‘11
SEB 2019-09-28 0,83 % 599 632
SEB 2019-12-28 0,83 % 710 750
SEB 2019-12-28 0,83 % 749 775
SEB 2018-12-28 0,95 % 540 352
Summa 2598 2709
Varav amorteras inom 12 mdnader 111

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
El 4 4
Fastighetsskotsel -0 0
Forutbetalda avgifter/hyror 117 117
Loner 20 20
Sociala avgifter 6 6
Uppviarmning 33 32
Utgiftsrantor 1 1
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 13
Summa 194 193
Not 17, Stillda séikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 6019 6019
Summa 6019 6019
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Underskrifter
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Ordféran Sekreterare
i, revisionsberattelse har lamnats

DMalman

Extern revisor

Tngfid Ravemyr
damot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Bjérken nr 8
Organisationsnummer 702000-1892

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bjérken nr 8 for ar
2017.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en 3rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

V&rt ansvar &r att uttala oss om 3rsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kréaver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Bjorken nr 8 for ar 2017.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen p8 grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
&rsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt férslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2018-04-12
,/)

Ré&visor AB \

\Darv'rC(Walman
Revisor



